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Navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Ceperka je uréeny k projednani s dotéenymi
organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis.

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Uzemni plan Ceperka nabyl ucinnosti dne 4.9.2014, nasledné byla vydana jeho zména ¢. 1
(nabyla Ucinnosti dne 2822017) Uzemni plan Ceperka a jeho zména & 1 nebyly dosud
vyhodnoceny zadnou zpravou o uplatrovani.

Zastupitelstvo obce Ceper|v<a svym usnesenim ¢. 1/2018 ze dne 5.2.2018 rozhodlo o pofizeni
nového Uzemniho planu Ceperka. Jeho porizovani je nyni ve fazi, kdy jsou vyhodnocovany
pripominky a stanoviska uplatnéna v ramci spolec¢ného jednani.

Rozvojové potfeby obce jsou Uzemnim planem zajistény, vétSina vymezenych zastavitelnych
ploch neni dosud vyuzita. Odbornym odhadem je procento zastavéni jednotlivych druhd
zastavitelnych ploch stanoveno takto:

Oznaceni funkcni plochy dle izemniho planu Odhad procenta
zastavéni zastavitelnych
ploch
Plochy bydleni (BI, SV) 30
Plochy rekreace (RI, RH, RN, RX) 5
Plochy obc¢anské vybavenosti (OV, OM, OK) 30
Plochy vyrobni (VT, VL) 40

Ve vymezenych plochach prestavby byly z malé ¢asti zmény vyuziti Gzemi realizovany.

Ve sledovaném obdobi byly zaznamenany navrhy na zménu Uzemniho planu — ty jsou reSeny
v pravé projednavaném novém Uzemnim planu Ceperka.

Ve dnech 23. 9. a 24. 9. 2022 probehlo v obci Ceperka zavazné mistni referendum. Vysledek
mistniho referenda je Ze obcané obce Ceperka nesouhlasi s umisténim stavby spalovny odpad(
nebo jiného zafizeni na energetické vyu2|t| odpadu nebo k odstranéni odpadd jejich spalovanlm
Ci spoluspalovanlm v katastralnim Gzemi obce Ceperky. Zastupitelstvo obce Ceperka svym
usnesenim ¢. 8/12/2022 ze dne 12.12.2022 schvalilo platnost a zavaznost mistniho referenda.

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

b) problémy k reseni v (Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladi

Z Uuzemné analytickych podkladl ORP Pardubice vyplyvaji tyto problémy k feSeni v zemnim
planu:

o ZT4 — chybéjici kanalizace s napojenim na COV v PHO (kanalizace dokoncena),

o ZT8 — chybégjici plynofikace (obec vyuziva teplo z elektrarny Opatovice, chybéjici
plynofikaci obec nevnima jako problém).

c) vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci a s politikou tzemniho rozvoje

o vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s izemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy pan neni dosud vydan, neni mozné vyhodnocovat soulad.
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o vyhodnoceni souladu izemniho planu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni pléan Ceperka (a nasledné jeho zména ¢&. 1) byl pred svym vydanim s kladnym
vysledkem prezkouman z hlediska souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni jejich Aktualizace ¢. 1 - nabyly
Ucinnosti dne 7.10.2014).

Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje
(jejich Aktualizace ¢. 2 a 3, které nabyly G¢innosti dne 5.7.2019 a 12.9.2020), ve které
doslo ke schvaleni nasledujicich zmén, které se dotykaji obce:

a) dilci zmény v textu priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje v kapitole 1,

b) stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Uzemnich podminek pro je-jich zachovani nebo
dosazeni v kapitole 6, zejména potom v jeji ¢asti 6.8. krajina 01 Pardubicko.

Z tohoto dlvodu Ize konstatovat, Ze (stavajici) Uzemni plén Ceperka je v rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje. ProtoZe je vSak v soucasné dobé
pofizovan novy Uzemni plan Ceperka, ve kterém jsou jiz vySe uvedené zmény Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje zapracovany, neni tento rozpor dlvodem pro
porizeni zmény (stavajiciho) izemniho planu Ceperka.

o vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Ceperka (a nasledné jeho zména ¢&. 1) byl pred svym vydanim s kladnym
vysledkem prezkouman z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje (Politika Uzemniho
rozvoje ve znéni jeji Aktualizace €. 1 - schvalené dne 15.4.2015).

Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(Aktualizace €. 2, 3, 4 a 5 schvalené dne 2.92019, dne 2.9.2019, dne 17.8.2020 a dne
12.7.2021), ve které doslo ke schvaleni nasledujicich zmén, které se dotykaji obce:

a) dilci zmény v textu republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kapitole 2,

b) vymezeni Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem SOB9 v ¢l. (75b).

Z tohoto ddvodu Ize konstatovat, ze uzemni plan Ceperka je nutné posoudit z hlediska
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky. ProtoZe je vSak v soucasné
dob& pofizovan novy uzemni plan Ceperka, ve kterém jsou jiz vySe uvedené zmeny
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky zapracovany, neni tento rozpor dlvodem pro
porizeni zmény (stavajiciho) izemniho planu Ceperka.

d) vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona

Ve sledovaném obdobi byly zaznamenany navrhy na zménu Uzemniho planu — ty jsou FeSeny
v pravé projednavaném novém Uzemnim planu Ceperka.

e) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadti, vcetné
potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Nebyly zjiStény negativni vlivy na udrzitelny rozvoj Gzemi vyplyvajicich z uplatfiovani tzemniho
planu z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadd.
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f) vyhodnoceni potieby poFizeni zmény Gizemniho planu nebo nového tzemniho
planu

Ve sledovaném obdobi byla Zastupitelstvem obce Ceperka usnesenim &. 8/12/2022 ze dne
12.12.2022 schvalena platnost a zavaznost mistniho referenda — viz bod a) této zpravy.

Z tohoto divodu bude pofizena zména ¢&. 2 Gzemniho planu Ceperka.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nebo nového izemniho
planu v rozsahu zadani zmény Gzemniho planu nebo zadani izemniho planu,
je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Ceperka tvoii prilohu této zpravy.

h) navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje
Nebyla zjisténa potfeba podavat navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického

kraje.
Pfiloha: pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Ceperka
Zpracoval: Ing. Josef Filipi

Spoluprace: Kristina Vosahlova, starostka
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Priloha zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ceperka

Pokyny
pro zpracovani navrhu zmeény ¢. 2
uzemniho planu Ceperka

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Gizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného GUzemi a na provéreni moznych
zmén, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Nejsou predpokladany pozadavky na zménu urbanistické koncepce.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Nejsou predpokladany pozadavky na zménu koncepce verejné infrastruktury.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného zemi a na provéreni moznych
zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Nejsou predpokladany pozadavky na zménu koncepce usporadani krajiny.

4. dalsi pozadavky

Provéfit pozadavek na zahrnuti stavby spalovny odpadl nebo jiného zafizeni na energetické
vyuZiti odpadll nebo k odstranéni odpad( jejich spalovanim Ci spoluspalovanim v katastralnim
Uzemi obce Ceperky do nepripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Neni predpokladano vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvilastnéni
nebo predkupni pravo

Neni predpokladano vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci.
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim zemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Neni predpokladano vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Neni predpokladano vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) pozadavek na zpracovani variant reseni
Neni pozadovano zpracovani variant reseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Navrh bude prednostné pouzivat terminologii a vyrazy obsazené v platnych pravnich
predpisech, pripadné zkratky budou vysvétleny a nové pojmy budou definovany.

Navrh bude fadné odlvodnén tak, aby byla vyloucena libovlle pfi jeho pofizovani, zejména
budou uvedeny dlvody vyroku, podklady pro jeho vydani a Gvahy, kterymi se zhotovitel fidil pfi
hodnoceni podklad{ a pfi vykladu pravnich predpist.

Zména ¢. 2 UP musi byt zpracovana v souladu s pravnim nazorem Krajského soudu v Brné
vyjadrenym v rozhodnuti ze dne 20.9.2012, sp. zn. 67A 2/2012-185 ve véci nalezitosti a
rozsahu odlvodnéni zmény Gzemniho planu.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsSich predpisl pfi vymezovani ploch budou fadné odGvodnény.
Soucasti odlvodnéni Uzemniho planu zpracovaného projektantem bude i odlvodnéni dle §

53 odst. 4 (vyjma odlvodnéni souladu se stanovisky dotCenych organd, které zpracuje
porizovatel) a § 53 odst. 5 pism. b), c), d), e) a f) stavebniho zakona.

Navrh nesmi byt v rozporu s hmotnym pravem a musi byt v souladu se zasadou proporcionality
zasahu do prav dotcenych osob.

Navrh bude zpracovan vrozsahu a obsahu stanoveném prislusSnymi pravnimi predpisy
(zejména § 20a, § 43, § 53 a § 159 odst. 1 stavebniho zakona a § 13 a 14 a prilohy
C. 5 a 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjsSich predpisli, §172 a 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni
pozdéjsich predpisil), a bude obsahovat pouze textovou cast (grafickou Cast neni nutné
zpracovat).

Jednotlivé Casti navrhu nesmi byt ve vzajemném rozporu a navrh nesmi byt nesrozumitelny
(jako celek a také kazda jeho cast).

Navrh v¢. oddvodnéni bude vyhotoven v nasledujicim poctu vytiska:
e pro verejné projednani:
o 2x dokumentace v listinné podobé

o 1x v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu, ve formatu .pdf a
v ras}rové podobé ve formatu geotiff v rozliSeni min. 600x600 DPI na CD/DVD
nosici
e pro schvaleni a vydani zastupitelstvem obce:
o 2x dokumentace v listinné podobé

o 1x v elektronické podobé ve strojové citelném formatu, ve formatu .pdf a
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v rastrové podobé ve formatu geotiff v rozliSeni min. 600x600 DPI na CD/DVD
nosici
o (istopis ndvrhu zmény ¢&. 2 UP:
o 2x v listinné podobé - textova cast slozena na format A4, graficka c¢ast slozena na
format A3

o 2x v elektronické podobé ve strojové Ccitelném formatu, ve formatu .pdf a
v rastrové podobé ve formatu geotiff v rozliSeni min. 600x600 DPI na CD/DVD
nosici

o ty Casti obsahujici osobni Udaje fyzickych osob budou v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a rady ¢. 2016/679 ze dne 27.4.2016 navic predany ve
dvou dalSich vyhotovenich v anonymizované verzi (jak v listinné, tak
v elektronické podobé)

e Uplné znéni tzemniho planu Ceperka po vydani zmény ¢. 2 UP:

o 4xv listinné podobé - textova Cast slozena na format A4, graficka Cast sloZzena na
format A3

o 4x v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu, ve formatu .pdf a
v rastrové podobé ve formatu geotiff v rozliSeni min. 600x600 DPI na CD/DVD
nosici

o ty Casti obsahujici osobni Udaje fyzickych osob budou v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a rady ¢. 2016/679 ze dne 27.4.2016 navic predany ve
dvou dalSich vyhotovenich v anonymizované verzi (jak v listinné, tak
v elektronické podobé)

Strojové Citelnym formatem se rozumi:
o textova Cast:
o textova data: .doc/.docx
o tabulkova data: .csv, .xls/.xlsx, .mdb/.accdb, .dbf
e data predavat strukturované ve slozkach.
Navrh nesmi vykazovat obsahové a topologické chyby. Navrh bude zpracovan a vydan

v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace (viz § 20a stavebniho zakona). Soucasti
navrhu nebude konverze Uzemniho planu do jednotného standardu.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi neni dlvodné zpracovavat, nebot' zmény jsou
navrhovany pouze v textové Casti, a to ve smyslu omezeni vyuziti pro zivotni prostredi
znecist'ujici provozy.

Pouzité zkratky
ORP obec s rozsifenou pdsobnosti
uP Uzemni plan



